Markt

Neuhaus a.d.Pegnitz
Landkreis Nurnberger Land

Satzung iiber die Anzahl, die Abldse und die Gestaltung von Stellpldtzen
(Stellplatzsatzung — StS)

Der Markt Neuhaus a.d.Pegnitz erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung vom 23.12.2024 folgende

Satzung
§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet einschlieRlich aller Ortsteile. Sie gilt nicht, soweit in
rechtsverbindlichen Bebauungsplédnen oder anderen stéadtebaulichen Satzungen davon abweichende
Bestimmungen bestehen.

§ 2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen Stellplatze ist
anhand der Richtzahlenliste der Anlage zur GaStellV in der Fassung vom 30.11.1993 zu ermitteln, die
als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist. Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter
dem Komma zu ermitteln und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen.
Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder gréRer ist, andernfalls ist
abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen
Nutzung zun&chst ohne Rundung zu ermitteln und zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung
der Rundungsregel der Satze 2 und 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist nach
den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir
Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(3) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geandert, bei denen ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen Stellplatze fir Fahrrader und
einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der Art und der Zahl der zu
erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.

(4) Far Anlagen mit regelmaBigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellpldtzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferverkehr
dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich getrennter
Nutzung méglich.

(7) Notwendige Stellpldtze mussen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar und nutzbar
sein.

§ 3 Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze
(1) Fur Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflachen vorzusehen.

Die Flachen sind mdéglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke und breitflachiger
Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen) anzulegen. Stellplatze sind durch
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Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplatzen sind durch Baume und
Straucher zu gliedern; dabei ist fiir je 10 Stellplatze mindestens ein standortgerechter Baum zu
pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens der Flache eines Stellplatzes entspricht.

(2) Stellplatze fur Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit sie durch
Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(3) Stellplatze fur Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind so
anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder hinzuweisen.

(4) Mehr als 4 zusammenhéangende Stellplatze sind nur tiber eine gemeinsame Zu- und Abfahrt mit
einer Hochstbreite von 6 m an die ¢ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

§ 4 Stellplatzablosungsvertrag

(1) Die Entscheidung tiber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Gemeinde.
Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die
Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des Baugrundstiicks tatséchlich hergestellit

werden kénnen.

(2) Der Ablésungsbetrag betragt je Stellplatz 4.100 Euro. Die Einzelheiten tiber die Ablésung sind im
Abldsungsvertrag geregelt.

(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielRen. Ist die Erteilung einer
Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen Monat vor Baubeginn
abzuschliel3en.

(4) Die Gemeinde ist berechtigt, den Ablésebetrag fiir die Herstellung zusatzlicher oder die
Instandhaltung, die Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen
einschlieBlich der Ausstattung mit Elektrostationen, fiir den Bau und die Einrichtung von innerértlichen
Radverkehrsanlagen, fir die Schaffung von 6ffentlichen Fahrradabstellplatzen und gemeindlichen
Mietfahrradanlagen einschlieRlich der Ausstattung mit Elektrostationen oder flir sonstige Malnahmen
zur Entlastung der Strafen vom ruhenden Verkehr einschlief3lich investiver MaRnahmen des
offentlichen Personennahverkehrs zu verwenden.

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei verfahrensfreien
Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt werden, wer
- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Okt. 2025 in Kraft.
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GaStellV

Text gilt ab: 01.01.2025
Gesamtvorschrift gilt bis: 31.12.2028
Fassung: 30.11.1993

Anlage

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon in
Vomhundertsatzen fiir
Besucher

1. [Wohngebdude

1.1 |Einfamilienhauser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.2 |Mehrfamilienhduser und sonstige Gebaude 1 Stellplatz je Wohnung 10
mit Wohnungen
1.3 |Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Steliplatze je Wohnung 20
1.4 |Wochenend- und Ferienhduser 1 Stellplatz je Wohnung -
1.5 |Kinder-, Schiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplatze
1.6 |Studentenwohnheime 1 Steliplatz je 5 Betten 10
1.7 |Schwestern-/ Pflegerwohnheime 1 Stellplatz je 2 Betten, 10
mindestens 3 Stellpiatze
1.8 [Arbeitnehmerwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, 20
mindestens 3 Stellplatze
1.9 [Altenwohnheime 1 Stellplatz je 15 Betten, 50
mindestens 3 Steliplatze
1.10]Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 12 Betten bzw. 50
Kurzzeitpflegeheime Pflegeplatze, mindestens 3
Stellplatze
1.11 | Tagespflegeeinrichtungen 1 Stellplatz je 12 Pflegeplatze, |50
mindestens 3 Stellplatze
1.12|Obdachlosenheime, 1 Steliplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fiir mindestens 3 Stellplatze

Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz

2. |Geb&ude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisraumen

2.1 |Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NF") 20
2.2 |Raume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stellplatz, je 30 m2 NF"), 75
(Schaiter-, Abfertigungs oder mindestens 3 Stellplatze

Beratungsraume, Arztpraxen und dergl.)

3. [|Verkaufsstatten

3.1 |Laden 1 Steliplatz je 40 m? NF (V)?, |75
mindestens 2 Stellplatze je
Laden

3.2 |Waren- und Geschiftshauser (einschlieBlich |1 Stellplatz je 40 m? NF (V)2 |75
Einkaufszentren, grof¥flachigen
Einzelhandelsbetrieben)




Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

Vomhundertsitzen fir

hiervon in

Besucher
4. |Versammlungsstitten {auller Sportstatten),
Kirchen
4.1 |Versammlungsstatten von Gberortlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatien (z.B. 1 Steliplatz je 10 Sitzplatze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 |Gemeindekirchen 1 Steliplatz je 30 Sitzplatze 90
4.4 |Kirchen von Uberortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze 90
5. |Sportstitten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Steliplatz je 300 m? -
Trainingsplatze) Sportflache
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit 1 Steliplatz je 300 m? -
Besucherplatzen Sportflache, zusatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.3 |Turn- und Sporthalien ohne Besucherplatze |1 Steliplatz je 50 m? -
Hallenflachen
5.4 {Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Steliplatz je 50 m? -
Hallenflache; zuséatzlich 1
Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 {Freibader und Freiluftbader 1 Steliplatz je 300 m? -
Grundsticksflache
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen |~
5.7 |Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 -
Kleiderablagen, zuséatzlich 1
Steliplatz je 15 Besucherplaize
5.8 |Tennispldtze ohne Besucherplatze 2 Stellplatze je Spielfeld -
5.9 [Tennisplatze mit Besucherplétzen 2 Stellplatze je Spielfeld, -
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.10{Squashanlagen 2 Stellplatze je Court -
5.11 |Minigolfplatze 6 Stellpldtze je Minigolfaniage |-
5.12{Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.13|Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.14|Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportfiache |-
6. |Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastflache |75
6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, |1 Stellplatz je 20 m? NF"), mind. |90
sonst. Vergnligungsstatten 3 Stellplatze
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75

Beherbergungsbetriebe

Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach 6.1 oder 6.2




Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Stellplatze

Vomhundertsatzen fir

hiervon in

Grundstiicksflache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze

Besucher
6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. |Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von tberértlicher 1 Steliplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 |Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir 1 Stellplatz je 4 Betten 25
langfristig Kranke
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2 NFY), 75
mindestens 3 Stellplatze
8. |[Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung
8.1 |Grundschulen, Schulen fiir Lernbehinderte 1 Stellplatz je Klasse -
8.2 |Hauptschulen, sonstige allgemeinbildende 1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich |10
Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen |1 Stellplatz je 10 Schiiler (iber
18 Jahre
8.3 |Sonderschulen fiir Behinderte 1 Steliplatz je 15 Schiiler -
8.4 [Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende |-
8.5 |Tageseinrichtungen fiir Kinder 1 Stelipiatz je 30 Kinder, -
mindestens 2 Stellplatze
8.6 |Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Steliplatz je 15 -
Besucherplatze
8.7 {Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten |1 Steliplatz je 10 Auszubildende |~
und dergl.
9. |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Steliplatz je 70 m2 NFD oder |10
je 3 Beschaftigte
9.2 |Lagerraume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NFY oder |-
Verkaufsplatze je 3 Beschaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplétze je Wartungs- oder |~
Reparaturstand
9.4 iTankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit (iber -
Tankstellenbedarf hinaus:
Zuschlag nach 3.1 (ohne
Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage® |-
10. |Verschiedenes
10.1|Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -
10.2|Friedhodfe 1 Stellplatz je 1500 m? -

U [Amtl. Anm.:] NF = Nutzfldche nach DIN 277 Teil 2




2 [Amtl. Anm.:] NF (V) = Verkaufsnutzflache

%) [Amtl. Anm.:] Zusétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



