A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaf §4 BauNVo

WA Alligemeines Wohngebiet

2. Maf der baulichen Nutzung

Il (E+DG) I als Hachstgrenze (Erdgeschol + DG als VoligeschoB)

Il (E+1+DG) Il als Hochstgrenze (2 Voligescholle, DG darf kein VoligeschoR sein)

!III{E-}HDG] il als Hachstgrenze (2 Voligeschofie + DG als VoligeschoR)

Gescholfiachenzahl

04 Grundfidchenzahl

In einer Doppelhaushélfte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),

in einem Einzelhausgeb&ude max. 2 Wohneinheiten (WE) zulassig.

Die MindestgroBe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung

auf mindestens 250 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m? festgelegt.

3. Bauweise

0 offene Bauweise
AD\ nur Einzel - und DoppelhAuser zulfissig
SD Satteldach
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Gesamtbreite der 6ffentlichen Verkehrsfiiche

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

F/R FuB- und Radweg

5. Grinflachen
v Baumgruppen / Baumpflanzung vorgeschlagen
@ Griinfiachen, privat

Griinfichen, &ffentlich

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

| ¥ | Kinderspielplatz
— Haupversorgungs- und Hauptwasserisitungen, unterirdisch
——— Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen, oberirdisch
a0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung
Grundstiicksbegrenzung vorhanden
Grundstiicksbegrenzung aufzulassen
Grundstiicksbegrenzung geplant
Parzellennummerierung

3117 Flurstiicksnummem

MNutzungsschablone

Hbhenschichtlinien

freizuhaltendes Sichtdreieck (Anfahrsicht)
Fléache fir Regenwasserbehandiung und Riickhaltung

Anderungen gegeniiber Pianfertigung vom 21.09.1999

C. Festsetzungen durch Text

in Ergénzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes fesigesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

Der mit -WA- bezeichnete Tell des Geltu des Bebauungsplanes Ist
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990.

Enigegen den Bestimmungen des § 13 BauNVO sind auch in dem Baugebiet nach
§ 4 BauNVO Geb&ude fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger zugelassen.

GemaR § 4 Abs.2 Nr.3 der BauNVO wird filir Parzelle Nr.8 auch eine Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung %,

Als hdchstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung gelten die Hichstwerte des

§ 17 Abs.1 BauNVO, soweit nicht aufgrund der festgesetzten (iberbaubaren Flachen

und Geschoflzahlen sowie der Grundstiicksflachen im Einzelfall ein geringeres

MaR der baulichen Nutzung ergibt.

GeschoBfiichen nach § 21a Abs.4 Nr.3 der BauNVO fiir Garagen innerhalb der Baukdrper
bleiben bei der Ermittiung der GeschoRflache unberiicksichtigt.

3. Bauweise

3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.23

3.2.4

3.3.5

Nebenanlagen: AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen im Sinne des § 23 Abs.5 BauNVO ausgeschiossen.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach

§ 14 Abs.1 BauNVO werden zugelassen.

Déacher

Décher sind in den festgesetzten Dachneigungen und Dachformen auszufithren.

Die festgesetzten Dachneigungen gelten auch fiir Garagen.
Kriippelwalmdacher sind zuldssig.

Die Dacheindeckung richtet sich in Form und Farbe nach den im Planblatt
dargesteliten Bebauungsbeispielen.

GroRfidchige Wellprofilplatten, Bleche oder dhnliches Material sind als
Dacheindeckung nicht zugelassen.

Vordé&cher an Gebduden sind nur in geeigneter Form mit mindestens 20 Grad
Neigung zugelassen.

Dachaufbauten und Dachgauben sind zul&ssig und dirfen nur im inneren Drittel

der Dachfiache angeordnet werden, die Traufe darf dabei nicht unterbrochen werden.

Es sind nur stehende Gauben mit Satteldach (Giebelgauben) oder

Schleppgauben zugelassen.

Die Gauben sind maximal 1.25 m hoch, gemessen von der Dachfléiche bis Fenstersturz-
fache, zulassig,
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Verfahrensvermerke

34 Kniestdcke sind bis zu einer Hahe von 0.50 m, gemessen von der Oberfiéiche 8. Temassen Aufstellungsbeschiuls Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.11.96/23.06.98 die

Rohdecke bis Unterfiéche Sparren, zuléssig. Zulssig sind Terrassen, wenn die Bschungen g:m naﬁ'sﬂgchen Gelande angepalt quu mlm;nmzﬁ?mf = egmbn s @Pmmmhﬁd'mm 1. Der Aufstellungsbeschiull
werden, oder Trockenmauem mit Bepflanzung, bis max. 60 cm Hohe. M

3.5 Die Wandféichen der Aussenwénde sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz in 9. Grinfléchen - MEVE Nonitun e o1 Pagnitz, den 21.00. 1000
gedeckten Farben auszufiihren. e T ) . ,

Entsprechend der ab 01.01.2001 geitenden "Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung” | B ) e e————E
werden Festiegungen getroffen, welche private und offentliche Griinflichen betreffen | Gerhard Ankenbrand, 1. Biirgermeister
{Modelle A und B). Die i Griinflachen sind mit landschaftsbezogenen 5 !

3 - . . . Die ausgewiesenen .
Grundstlicksfidchen. | und Anhdrung fir den Entwurf des nes in der Fassung

37 Die Oberkante des ErdgeschoRfultbodens darf nicht haher als 0.50 m Giber der natiriichen 10 O ormachenversiagsimg VORI 2100 TE0Na I dor 200 Vo 21 0. 1495 e L T1LESE0 St een,
oder von der Behdrde (Gemeinde oder Gea_@eimtgun@ehorde}g&mndgﬂf&m . 3 Markt Neuhaus a.d. Pegnitz, den 01.12.1999
&W,-mmmmmmpmm&mm Der Umfang der versiegelten Fldchen ist auf das unabdingbare MaR zu beschréanken. ( Siegel )
oy A TN, o Unverschmutztes Oberfidchenwasser darf nicht der &ffentichen Kanasan | %

i & ein Zu i ; zugefiihrt werden. Gerhard Ankenbrand, 1. Blirgermeister
Zulassig sind Abgrabungen mit max. 1.00m, Aufschiittungen mit max. 0.50m. GemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB ist das Oberflachenwasser aufgrund der Hanglage ;
Grékere Abgahunggn und mlfsmEJthmggn sind nicht zuldssig. r innerhalb der Freifidchen durch Mulden-Rigolensysteme zu versickemn oder zu verdunsten. Tréager Gffentlicher Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.09.1899
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auffillungen zuléssig. Fir die Mulden- Rigolen ist auf dem jeweiligen Grundstiick sine Fliche in der GréBe Belange wurden die Trager dffentlicher Belange § 4 BauGB
{ 1 g;&?&i&rmm M}M [A.:.g ]m&u | in der Zeit vom 16.12.1999 bis 31.01.2000 beteiligt.
Mulden bereitzusteliende Speicherraum betragt m : -
3.8 Das Mindestssitenverhaltnis Lange zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen, e i Markt Neuhaus a.d. Pegnitz, den 01.02.2000
Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamftform des Geb&udes untergeordnet sind. % ischer Umweltschutz - ) ( Siegel )
Ak Wil aus der Landwirtschaft wird hingewiesen, diese sind zu duiden. = | ol e B e
12. Stromversorgung/Telekommunikation .
4, Einfriedungen Aus stidtebaulichen Griinden sind s&mtliche Stromversorgungs- und Offentliche Auslegung Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2000
, . ) . Telekommunikationsleitungen in unterirdischer Bauwsise auszufiihren. wurde mit der Begriindung gem& § 3 Abs. 2 BauGB
Mit Ausnahme von Mauem, sonstigen geschlossenen Wénden und Rohm‘a!ter_i, sind in der Zeit vom 02.03.2000 bis 03.04.2000 &ffentlich ausgelegt.
Einfriedungen zulassig, die eine Hohe von hdchstens 1.20m, einschl. Sockel, nicht )
Uberschreiten, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe betragen darf. Regelquerschnitt m1: 100
Zaune milssen vor den Séulen durchgehend angebracht sein. Im StraBenzug ist einheit- Markt Neuhaus a.d. Pegnitz, den 04.04.2000
liches Einfriedungsmaterial und einheitliche Anstriche in gedeckten Farben zu verwenden. | ,5 | Si
Maschendrahtziune sind nur an Nachbarschaftsgrenzen zulsssig, die maximale 5 : ( Siegel )
Hdhe darf 1.20 m nicht {iberschreiten. | g. ':Eu = = | Gerhard Ankenbrand, 1. Biirgermeister
£ 2 I
] g El E g l Emeute Beteiligung Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2000
) | - | wurden die von der Anderung und Ergénzung gemaR § 4 Abs.4 BauGB

5. Abfallbehalter F’m&_j [ * Parzelle beriihrten Tréger Gffentiicher Belange nach § 13 Nr. 3 BauGB

Abfallbehalter und Militonnenschrénke miissen in die Baukdrper integriert werden. - —— ! e in der Zeit vom 29.02.2000 bis 03.04.2000 emeut beteiligt.
| Markt Neuhaus a.d. Pegnitz, den 04.04.2000
|

6. Werbeaniagen - - - LS‘} (Segol) o
Fferbeanlagen diirfen hﬁd‘tsteqjs 0.50 m? grof} sein. Unzul&ssig sind andere Werbeanlagen - : » Gerhard Ankenbrand, 1. Biirgermeister
insbesondere Leuchtreklamen). : 11.00

Satzungsbeschiult Der Markt Neuhaus a.d. Pegnitz hat mit Beschluf} des Markigemeinderates

7. Garagen = vom 18.04.2000 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der

| 8 I _[ Fassung vom 22.02.2000 als Satzung beschlossen.
. = e - o c !

7.1 Die Gesamtléinge von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Giberschreiten, I & | Marki Ne i 2000

einschi. Nebengebéude ist eine Lange von 10 m zuléissig. 7 . 5 i b Neuhaus a.d. Pegnitz, den 30.06
| £ F < ¥ - 0 o R TR e N

7.2 Die Garagentore sind als Einzeltore auszufiihren und diirfen nicht breiter als 2.50 m | 8 £ £ £ Gerhard Ankenbrand, 1. Biirgermeister

sein. Bei Doppelgaragen ist ein Mittelpfeiler anzuordnen. -5 I K 3 |
I -

7.3 Einzel- und sind entweder mit Sattelddchem zu versehen, oder als Parzelle [ - Parzelle Bekanntmachung mwwﬂmmwmammmm
begriinte Flachd&cher auszufiihren. Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze o . e | gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
aneinanderstoRen, sind in Dachform, Hohe und Dachmaterial einheitlich zu gestaiten. ; i Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

|
7.4 Anstelle von Garagen sind auch iiberdachte Stellplatze (Carports) zuldssig. ’ Markt Neuhaus a.d. Pegnitz, den 30.06.2000
9 5.50 2.00 1.50 | ( Siegel )
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Dachneigung 37 Grad bis 47 Grad !

Kniaslnd:_ maximal 0.50 m

eckirs Bl el —

Flachdachpfannen
Farbton : naturmot
Sockel max. 0.50 m liber Geldnde

Ah= Geb&udebreite mullipliziert mit
max. 5% Gelandegefille

Ah, max. 4.256m

mee. 0.50 m

max. 8.50 m
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- Markt Neuhaus a. d. Pegnitz

-

Bebauungsplan Nr. 4

" Schénbuhl

Ubersichtslageplan M 1 : 5000

Beratung Planung Bauleitung
Hammmarhiihe 1 Bl Oberplatz

91207 Lauf a d. Pegnitz BarbarasiraBe § - 92442 Wackersdorf
Telefon (08123) §757-0 Telefon (09431)7441-0

Tekefax (09123) 9757-57 Talefax (09431)7441-16

+ Partner GmbH
Ingenieurbiiro fiir Tiefbau

Lauf, den 22.02.2000

-------------------------------




